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Casa, box o cantina 
fanno acqua? 
La soluzione definitiva

I CONSIGLIE DEL CENTRO STUDI AGIAI

Le novità per i condomini 
come cambia la mediazione
dopo la Riforma Cartabia 

I SERVIZI DTS 

Energia e certificati
una consulenza a 360°
per gli amministratori

PULIMAC 3

Blatte negli alloggi
Affidatevi agli esperti
delle disinfestazioni

Sappiamo che la mediazione è una procedu-
ra stragiudiziale volta a risolvere le contro-
versie anche in materia condominiale, parti-
colarmente efficace per gestire i conflitti e 
le liti in modo efficiente e meno formale ri-
spetto al tradizionale procedimento giudi-
ziario. Come ci spiega l’avvocato Massimi-
liano Barbero, nel-
la foto, la recente ri-
forma del processo 
civile,  introdotta  
dal D.lgs 149/2022 
e  modificata  dal  
PNRR, ha rivolu-
zionato il panora-
ma delle mediazio-
ni condominiali in 
Italia: un punto di 
svolta  significati-
vo. Il D.lgs 149/2022 definisce nel detta-
glio le controversie condominiali soggette 
a mediazione. Nello specifico, si fa riferi-
mento a situazioni in cui le regole e le nor-
me previste dal Codice Civile o dalle sue di-
sposizioni attuative non sono state rispetta-
te o sono state applicate in modo scorretto. 
Tra le principali controversie abbiamo: con-

flitti sulla gestione delle parti comuni; disac-
cordi su decisioni prese in assemblea; pro-
blemi relativi alla ripartizione delle spese 
condominiali; o altre questioni legate alla 
vita condominiale. Negli obiettivi del Legi-
slatore la procedura di mediazione assume 
quindi la caratteristica di essere diventata 
un passaggio obbligatorio, al fine di ridurre 
il carico pendente nelle aule dei tribunali, 
ipotizzando concretamente di risolvere il 
conflitto in via stragiudiziale. Secondo la 
Riforma Cartabia, l’amministratore è ora le-
gittimato a iniziare, aderire e partecipare al-
le procedure di mediazione senza la necessi-
tà di una delibera assembleare. E’ doveroso 
sottolineare che in ogni caso, il verbale con-
tenente l’accordo di conciliazione o la pro-
posta conciliativa del mediatore, debbano 
essere sottoposti all’approvazione dell’as-
semblea condominiale, la quale delibera en-
tro il termine fissato nell’accordo o nella 
proposta  con  le  maggioranze  previste  
dall’articolo 1136 del codice civile. In caso 
di mancata approvazione entro tale termine 
la conciliazione si intende non conclusa.

L'amministratore di condominio può 
ora da solo decidere di attivare un procedi-

mento di mediazione, aderirvi e parteci-
parvi, informando di tale decisione l’as-
semblea solo nella fase conclusiva della 
mediazione  stessa.  Se,  dunque,  prima  
spettava all'assemblea di condominio de-
cidere se intraprendere o aderire ad una 
procedura di mediazione, e l'amministra-
tore una volta ricevuta la notifica dell'invi-
to ad aderire alla procedura di mediazio-
ne, doveva convocare l'assemblea, con le 
ultime novità approvate, quest’ultimo as-
sume pieno potere di aderire alla media-
zione senza obbligo di convocazione pre-
ventivamente l’assemblea. Sulla scorta di 
quando esposto, ricordiamo anche che la 
durata della procedura di mediazione è di 
soli tre mesi, prorogabili di ulteriori tre, 
inoltre gli Organismi di Mediazione Auto-
rizzati, hanno recentemente adeguato le 
tariffe per l’introduzione dei procedimen-
ti di conciliazione, ed ora i costi minimi 
non sono più obbligatori per la sola fase in-
troduttiva ma occorre versare anche i co-
sti per il primo incontro. Il centro Studi 
Agiai resta in ogni caso a disposizione per 
ogni opportuno chiarimento. —
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DTS nasce a Varese nel 2008 e, avvalendo-
si di una pluriennale esperienza dei suoi col-
laboratori, amplia i suoi servizi sul territo-
rio piemontese grazie alla sua sede di Tori-
no. DTS è una società di consulenza a 360° 
dedicata principalmente agli amministrato-
ri di condominio con un obiettivo molto 
semplice: rendere immediato l’accesso al-
la comprensione del mercato dell’energia, 
gas e certificazioni. DTS aiuta l’ammini-
stratore nel delicato compito di trovare il 
punto di equilibrio tra le opinioni discor-
danti dei condòmini grazie alla garanzia di 
un’offerta sempre competitiva dedicata ai 
soci Agiai. Per far fronte all’entrata in vigo-
re del nuovo GDPR relativo al trattamento 
dei dati, propone degli amministratori il si-
to www.servizio-privacy.it, uno spazio de-
dicato per la pubblicazione dell’informati-
va privacy, personalizzata con la collabora-
zione di un legale dedicato. —

Blatte negli alloggi? Affidati agli specia-
listi dell’igiene ambientale della PULI-
MAC 3 s.r.l. La presenza di blattelle ger-
maniche all’interno delle nostre abitazio-
ni è una problematica più frequente di 
quanto si possa immaginare. Responsabi-
li di riniti, dermatiti e bronchiti è possibi-
le avvistarle principalmente di notte. È as-
solutamente sconsigliato spruzzare inset-
ticidi liquidi che possono contaminare 
alimenti o creare irritazioni cutanee e/o 
respiratorie. La migliore metodologia è 
un gel alimentare applicato con una appo-
sita pistola dosatrice in micro gocce di 
0,03 grammi. Il trattamento è inodore ed 
innocuo per bambini, persone particolar-
mente sensibili ed animali domestici ma 
soprattutto è efficacissimo. Per info: Puli-
mac3 Srl via Tetti Gai 31, 10091 Alpigna-
no,  tel.  011.968.97.49  www.puli-
mac3srl.com, pulimac3srl@yahoo.it —

La D’Elia Service s. r. l. dal 1990 opera nel 
settore delle canne fumarie, manutenzio-
ne tetti, linee vita e nella ricerca, risoluzio-
ne delle infiltrazioni avvalendosi di tecno-
logie avanzate che permettono di indivi-
duare le cause delle perdite e talvolta risa-
nare in modo definitivo, poco invasivo e 
soprattutto a costi contenuti. Per diagnosti-
care umidità, muffe o perdite la D’Elia Ser-
vice utilizza la termografia, che consente 
di trovare subito la causa dell’umidità. Per 
diagnosticare e risolvere le perdite di tetti 
piani, terrazzi, giardini, cortili, balconi, tu-
bazioni di carico la D’Elia Service utilizza 
gas tracciante. Per eliminare definitiva-
mente le infiltrazioni nei box, cantine, fos-
se ascensori la D’Elia Service usa le inie-
zioni di resine idro espansive che permet-
tono di impermeabilizzare senza demoli-
zioni o scavi. www. deliaservice. it – tel. 
0118121414 info@deliaservice. it —
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