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AGIAI, ASSOCIAZIONE GEOMETRI E AMMINISTRATORI

Condomini da riqualificare
unaresponsabilita condivisa

Da una situazione di totale liberta, vissuta
nel 2021 nell’ambito degli interventi di ri-
qualificazione degli immobili, si € passati
attraverso tutta unaserie di disposizioni, ad
una posizione di chiusura, sia per quanto
concerne le procedure di affidamento dei la-
vori, sia in relazione ai soggetti cessionari,
il tutto con maggiori controlli elimiti.
Comecispiegal’ AvvMassimiliano Bar-
bero del Centro Studi Agiai nella foto, con
il D.Ln® 157/2021 (le cui norme con alcu-
nemodifiche sono state inserite nellalegge
di bilancio 2022), a partire dal 12.11.2021
€ scattato I’obbligo del visto di conformita
e dell’asseverazione nel caso di opzione
perlacessione del credito olo sconto in fat-
tura, anche per i bonus minori. Tra i vari
oneri e doveri in capo all’amm.re di condo-
minio, vié quellorelativoallasceltadei pro-
fessionisti incaricati delle varie verifiche
connesse ai bonus individuati, nonché lave-
rifica delle varie coperture assicurative da-
gli stessi adottati. Ricordiamo infatti che il
decreto frodi (DL 13/2022 entrato in vigo-
re in data 26.02.022) ha imposto nuove re-
goleconnesseai rischi afferenti le assevera-
zioni. Lenuoveregole che dovranno essere
adottate dai professionisti, prevedono che i
massimali vengano aggiornati, ovvero det-
to in altre parole, per ogni (euro) assevera-
to, ci debba essere un euro libero di massi-

male. Per le polizze relative ad una singola
operazione, il massimale sara pari al valore
dell’opera, mentre per quelle a““ consumo™
dovraessereil professionista a conteggiare
il valore dei vari interventi. E’ di tutta evi-
denza che I’ Amministratore, quale datore
dilavoro, debba impedire situazioni tali da
provocare infortuni sul lavoro. Ricordia-

lita, per evitare la caduta dei lavoratori, che
statisticamente rappresenta il 50%dei sini-
strisul lavoro. Sottolineiamo anche che per
I’art.93 del Dlgs 81/2008, I’opera deve es-
sere affidata ad una impresa qualificata
iscritta alla camera di commercio, in pos-
sesso diregolare Durc, oltre ad essere tenu-
to ad eliminare i rischi ex art.15 del Dlgs
81/2008. Se il datore di lavoro, appresta un
sistema di sicurezza affetto da criticita, ri-
sponde penalmente dell’infortunio causa-
to anche per colpa del lavoratore che abbia
tenuto iniziative personali per accelerare le
modalitadilavoro. Una per tutte la pronun-
ciadellaCassazione 17223/2019. Cheil Su-
perbonus sia una opportunita per riqualifi-
care il nostro patrimonio immobiliare da
un punto di vista energetico e di adegua-
mento alle piu recenti norme antisismiche,
¢ innegabile. Ma ¢ altrettanto vero che oc-
corre prestare attenzione nello svolgimen-
to degli adempimenti, poiché da eventuali
errori /0 omissioni anche di natura “forma-
le” puo derivare non solo la perdita del be-
neficio fiscale ma possono scaturire profili

mo in questa sede, che I istratore

diresponsabilitinei confronti dell’ammini-

condc iale ¢ il cc dei lavori,
ed éresponsabile della sicurezza di lavora-

stratore di condominio. L’amministratore
dovra, dunque rispettare il (poco chiaro e

tori impiegati. L’ atore deve in-
formare il titolare dell’ impresa della pre-
senzadilinee vitanel tetto o della sua fragi-

i tario) dettato normativo avvalen-
dosi anche di specifici consulenti. —

RPRODUZIONE RSERVATA

PULIMAC 3

Alloggi infestati dalle blatte
meglio affidarsi agli specialisti

L’IGIENICA SRL

Pronto intervento 24 ore su 24
per il settore civile e industriale

Blatte negli alloggi? Affidati
aglispecialisti dell'igiene am-
bientale della PULIMAC 3
s.r.l. La presenza di blattelle
germaniche all'interno delle
nostre abitazioni & una pro-
blematica piti frequente di
quanto si possaimmaginare.
Responsabilidiriniti, derma-
titi e bronchiti & possibile av-
vistarle principalmente di
notte, accendendo magari di
colpolaluce odalrientroaca-
sa a tarda sera. Sono insetti
che colonizzano principal-
mente cucine e bagni nidifi-
cando negli stipiti dei mobi-
letti, dietroifrigoriferiolela-
vastoviglie. E assolutamente
sconsigliato spruzzare inset-
ticidiliquidi che possonocon-
taminare alimentiocreareir-

ritazionicutaneee/orespira-
torie. La migliore metodolo-
giaeungelalimentare appli-
cato con unaapposita pistola
dosatrice in micro gocce di
0,03 grammi (quanto una
gocciolinad’acqua). Il tratta-
mento € inodore e innocuo
per bambini, persone partico-
larmente sensibili ed animali
domestici ma soprattutto &
efficacissimo.  Utilizzando
un nuovo principio attivo, ri-
trovato di oltre dieci anni di
studi e sperimentazioni, il
trattamentoelimina gliinset-
ti dandogli da mangiare. Per
info: Pulimac3 Srl via Tetti
Gai 31, 10091 Alpignano,
tel. 011.968.97.49 www.pu-
limac3srl.com, puli-
mac3srl@yahoo.it—
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L'Igienica offre unampioven-
taglio di servizi per il settore
civile e industriale. Vanta
una grande esperienza e di-
spone di mezzi e tecniche
allavanguardia. Offre una
vasta gamma di servizi come
spurghi civilieindustriali; co-
struzione e manutenzione fo-
gnature; bonifica e pulizia di
serbatoie cisterne; disottura-
zioni; videoispezioni; noleg-
gio bagni chimici; disincro-
stazioni e pulizie; raccolta,
trasportoe smaltimentorifiu-
ti; rimozione e trattamento
amianto; noleggio piattafor-
me, risanamento tubazioni.
L’Igienica & specializzata an-
chenella costruzione e manu-
tenzione di impianti e reti fo-
gnarie, coneliminazione del-

la fossa biologica e allaccia-
mentodirettoal canale muni-
cipale e rifacimento cortili.
Operadapitidi40 anniin tut-
ta Torinoezone limitrofe. Of-
freanche un serviziodi Pron-
to Intervento 24 ore su24-7
giorni su 7 chiamando il nu-
mero011/3587419.Perqua-
lunque evenienza del vostro
condominio o della vostra
abitazione rivolgetevi con fi-
duciaesenzaimpegnoaque-
sta azienda, garantiranno le
soluzioni pit adatte. Per in-
formazioni: LIgienica Srl
Viadell'Industria 7 10043 Or-
bassano, tel. 011/3587419.
Consultate anche il sito web
www.ligienicasrl.it oppure
potetescrivere email info@li-
gienica.org—
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